WZOR

UMOWA NAJMUNTr ..ocovnienennnnn 12024

zawarta w dniu w pomigdzy:

Agencjg Mienia Wojskowego

00-911 Warszawa, ul. Nowowiejska 26A

Oddzial Regionalny w Lublinie z siedziba 20-309 Lublin, ul. Lgczynska 1,

NIP: 526-10-38-122, REGON: 011263946-00346, dzialajgca w imieniu i na rzecz Skarbu
Panstwa reprezentowang przez:

Pana Michala Marciniaka — Zastepce Dyrektora Oddzialu Regionalnego Agencji Mienia
Wojskowego w Lublinie, na podstawie udzielonego pelnomocnictwa nr 50/OReg/2024 z dnia
27 sierpnia 2024 r.

zwang w tresci umowy ,, Wynajmujacym”

a
spotka pod firma z siedzibg w przy ul.

, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy
w Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr
NIP , REGON , 0 kapitale zakladowym w
wysokosci , W imieniu ktérej dziala:

- /funkcja w organie reprezentujacym/
(w przypadku os6b fizycznych prowadzacych dziatalnos$¢ gospodarcza: Imi¢ i nazwisko,

PESEL ,  Zam. prowadzacym/prowadzacg dziatalnosé

gospodarcza wpisang do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej pod

firma z siedzibg w , przy ul. , NIP
, REGON

zwang w tresci umowy ,,Najemca”
a wspdlnie ,,Stronami”
zawarto Umowe o nastepujacej tresci:

§1

Postanowienia wstgpne

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze na mocy przepisow ustawy z dnia 10 lipca 2015 r. o Agencji
Mienia Wojskowego (t. j. Dz. U. z 2024 1., poz. 98) jest uprawniony do wynajecia czesci
nieruchomosci Skarbu Panstwa oznaczonej w ewidencji gruntow jako dzialka nr 4080/126
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polozonej na terenie kompleksu wojskowego nr K-6051 w Deblinie, obre¢b 1,
obejmujacej cze$¢ budynku nr 11 o powierzchni uzytkowej 29 m* wraz z gruntem
o powierzchni 0,0029 ha, dla ktorej Sad Rejonowy w Rykach prowadzi ksigge wieczystg
KW nr LU1Y/00027448/8.

. Nieruchomo$¢ opisana w § 1 ust. 1, stanowi przedmiot uzyczenia przez Rejonowy Zarzad

Infrastruktury w Lublinie, na podstawie umowy uzyczenia nr 1/2009 z dnia 02.01.2009 r.
zawartej z Rejonowym Zarzadem Infrastruktury w Lublinie z terminem obowigzywania do

3. Najemca o$wiadcza, ze:

a) jest zainteresowany najmem cze$ci nieruchomosci obejmujgcej czgs¢ budynku
nr 11 o powierzchni uzytkowej 29 m?* wraz z gruntem o powierzchni 0,0029 ha
polozonej na dzialce o nr ewidencyjnym 4080/126 wchodzacej w sklad kompleksu
wojskowego nr 6051, bedgcej we wiadaniu Wynajmujacego, opisanej w ust. 1

b) posiada $rodki finansowe konieczne do dokonania adaptacji i wyposazenia
Przedmiotu Najmu oraz ptacenia czynszu, zgodnie z zasadami okreslonymi
Integralng czes¢ umowy stanowi zalacznik graficzny, przedstawiajacy granice
wynajmowanej cze$ci nieruchomosci.

§2

Przedmiot umowy

Z dniem podpisania Umowy najmu, Wynajmujacy oddaje w najem , a Najemca bierze do
najmu cze$é nieruchomosci stanowigcej cz¢s¢ budynku nr 11 o powierzchni uzytkowej
29 m % wraz z gruntem o pow. 0,0029 ha, polozonej na terenie kompleksu wojskowego
nr 6051 w Deblinie, zlokalizowany na dzialce o nr ewidencyjnym 4080/126, opisane]
w § 1 ust. 1 niniejszej Umowy z przeznaczeniem na dziatalnos¢ ustugowq zwany w tresci
umowy ,,Przedmiotem Najmu”.

Nieruchomosé o ktorej mowa w § 2 ust. 1 znajduje si¢ na terenie zamknigtym. Na Najemcy
cigzy obowigzek uzyskania stosowne] przepustki oraz uzgodnienia zasad wejscia na teren
zamknigty przedmiotowego kompleksu wojskowego z wlasciwym Dowddea jednostki
wojskowej, na terenie ktérego znajduje sie przedmiotowa cz¢$¢ nieruchomosci.

Zmiana dziatalnosci prowadzonej w Przedmiocie Najmu wymaga zgody Wynajmujacego
wyrazonej na pis$mie pod rygorem niewazno$ci.

Wszelkie zmiany w Przedmiocie Najmu mogg by¢ dokonywane wylacznie za pisemna
zgodg Wynajmujacego.

Najemca o$wiadcza, ze przed zawarciem niniejszej Umowy obejrzal Przedmiot Najmu,
zapoznal sie z jego lokalizacjg i usytuowaniem oraz, ze jest mu znany jego stan prawny,
techniczny i faktyczny, a takze jego wyposazenie. Ponadto jest swiadom mozliwosci
i ograniczen dotyczacych Przedmiotu Najmu na cele okreslone w ust.1 oraz nakiadow
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niezbednych do przystosowania Przedmiotu Najmu do prowadzenia w nim zamierzonej
dziatalnosci oraz, ze nie wnosi i nie bedzie wnosit z tego tytutu oraz z tytulu ewentualnych
wad ukrytych Przedmiotu Najmu zadnych roszczen w stosunku do Wynajmujacego.

Przedmiot Najmu zostanie wydany Najemcy niezwlocznie po podpisaniu niniejsze]
Umowy jednak nie pdzniej niz w terminie 7 dni roboczych, na podstawie Protokotu
zdawczo — odbiorczego, po doreczeniu Wynajmujacemu o$wiadczenia, o ktérym mowa
w § 5 ust 17 Umowy.

Protoko6t zdawczo — odbiorczy, sporzadzony w formie pisemnej pod rygorem niewaznoscli,
z opisem stanu technicznego Przedmiotu Najmu stanowi¢ bedzie integralng czesc
niniejszej Umowy.

Najemca o$wiadcza, ze stan techniczny, faktyczny i prawny przedmiotu najmu (dot.
zagospodarowania gruntu) jest mu znany i nie wnosi on z tego tytutu oraz ewentualnych
wad ukrytych zadnych uwag ani zastrzezen.

Strony os$wiadczajg, ze stan Przedmiotu Najmu opisany w protokole zdawczo —
odbiorczym bedzie stanowil podstawe przy rozliczeniu Stron po zakonczeniu Umowy
najmu.

Najemca zobowigzuje sie zwrdci¢ Wynajmujacemu przedmiot najmu protokolem
zdawczo — odbiorczym w ciggu 7 dni od dnia rozwigzania Umowy, w terminie
wyznaczonym przez Wynajmujgcego, w stanie niepogorszonym, wynikajacym z zasad
prawidiowej gospodarki, oprézniony z o0sob i mienia nie stanowigcych wlasnosci
Wynajmujgcego oraz uporzgdkowany, bez obowigzku zwrotu przez Wynajmujacego
réwnowartosci jakichkolwiek naktaddéw poczynionych przez Najemce.

§3

Prawa i obowigzki Najemcy

Najemca o$wiadcza, ze wszelkie naktady na remont i adaptacj¢ Przedmiotu Najmu bedg
dokonywane wylacznie na podstawie pisemnej zgody Wynajmujacego (wraz
z dokladnym opisem robdt) wilasnym staraniem, na wlasny koszt oraz wilasng
odpowiedzialnos¢.

Najemcy nie przystuguja roszczenia w stosunku do Wynajmujacego o zwrot jakichkolwiek
nakladéw poniesionych na adaptacje Przedmiotu Najmu do prowadzone] dziatalnosci
gospodarczej lub ich warto$ci jak réwniez roszcezen o uwzglednienie nakladow w czynszu
najmu.

Najemca ma prawo do uzytkowania Przedmiotu Najmu jedynie zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w § 2 ust. 1 Umowy,

Najemca we wlasnym zakresie i na wlasny koszt jest zobowigzany do uzyskania decyzji
o zmianie sposobu uzytkowania Przedmiotu Najmu oraz wszelkich zezwolen i koncesji na
prowadzenie dziatalnosci, okreslonej w § 2 ust. 1 niniejszej umowy. W przypadku
nieuzyskania przez Najemce dokumentdw, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajgcym,
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Wynajmujgcy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialno$ci odszkodowawczej z tego
tytutu.

Najemca zobowigzuje sie do powiadomienia Wynajmujacego, w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci, o kazdej zmianie formy prawnej prowadzonej dzialalnosci
w terminie 7 dni od dnia jej dokonania oraz przekazania Wynajmujacemu wlasciwej
dokumentacji potwierdzajgcej zmiang.

Najemca nie ma prawa do podnajmu Przedmiotu Najmu ani do oddania
w bezplatne uzywanie osobom trzecim lub pod innym tytulem prawnym w catosci lub
w czesci bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego pod rygorem rozwigzania
Umowy przez Wynajmujgcego w trybie natychmiastowym.

Najemca zobowigzuje sie do utrzymania nieruchomosci w nalezytym stanie technicznym,
utrzymania na nieruchomosei porzadku i czystosci, ponoszenia zwigzanych z tym
naktadow koniecznych, jak réwniez do ponoszenia petnej odpowiedzialnosci za wszelkie
czynnos$ci wykonywane na Przedmiocie Najmu. W przypadku nie realizowania
powyzszego obowiazku, Wynajmujacy moze wykona¢ okreslone prace, a nastepnie
kosztami obcigzy¢ Najemce.

Najemca zobowigzuje si¢ do uzywania Przedmiotu Najmu z nalezyta starannoscig oraz
zgodnie z przepisami prawa a takze do pokrycia kosztéw corocznego ubezpieczenia
Przedmiotu Najmu od ognia i innych zywioléw poniesionych przez Wynajmujacego
w okresie trwania umowy najmu.

Najemca ponosi wytaczna odpowiedzialno$¢ prawna i materig z tytutu ewentualnych szkod
wyniktych wobec Wynajmujgcego i 0sob trzecich, powstalych wskutek nie przestrzegania
przepisdw prawa, w szczegéOlnosci przepiséw o ochronie przyrody, o ochronie
przeciwpozarowej, przepisow o ochroni¢ i ksztaltowaniu $rodowiska, przepiséw
sanitarnych, przepisow BHP, przepiséw prawa budowlanego oraz w wyniku prowadzonej
na terenie przedmiotu najmu dziatalno$ci.

Najemca zobowiazuje si¢ w terminie 14 dni od dnia zawarcia niniejsze] Umowy, zawrzec
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej (kontraktowej i deliktowej). Najemca
zobowiazuje si¢ uiszczaé sktadke co najmniej na okres jednego roku z gory oraz dorgczac
Wynajmujgcemu kopie polisy wraz z dowodem uiszczenia sktadki nie pozniej niz 7 dni
liczgc od dnia zawarcia umowy ubezpieczeniowe;.

Najemca jest odpowiedzialny za ochrong przeciwpozarows Przedmiotu Najmu tj. za
wyposazenie pomieszczen w instrukeje ppoz. i sprzet gasniczy, konserwacjg tego sprzetu,
oznakowanie kierunkéw drég ewakuacyjnych, przeszkolenie personelu z zakresu ppoz.
oraz przestrzeganie przepisow ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 1. o ochronie
przeciwpozarowej (t. j. Dz.U. z 2024 r., poz. 275)

Dziatalno$¢ prowadzona przez Najemce nie moze by¢ ucigzliwa i powodowac utrudnien
w dziatalnosci jednostki wojskowe;j

Najemca zobowiazuje si¢ do korzystania z Przedmiotu Najmu w sposdb odpowiadajgcy
jego przeznaczeniu, biezacego utrzymywania Przedmiotu Najmu wraz ze wszystkimi jego
instalacjami i elementami wyposazenia w dobrym stanie technicznym, dokonywania na
wilasny koszt i ryzyko, bez prawa ubiegania si¢ od Wynajmujgcego zwrotu kosztow
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poniesionych z tego tytutu, oraz do ponoszenia wszelkich koniecznych naktadéw, w tym
w szczegolnosci wymiany, napraw, biezacej konserwacji i modernizacji Przedmiotu
Najmu i jego wyposazenia, wynikajacych z normalnej eksploatacji.

Najemca zobowigzuje si¢ do utrzymywania w Przedmiocie Najmu i w jego otoczeniu tadu,
porzadku oraz do dbania o estetyke oraz wystrdj wewnetrzny 1 zewnetrzny Przedmiotu
Najmu, zgodnie z wymaganiami wlasciwych organéw administracji panstwowej.

Strony zgodnie postanawiajg, ze zabezpieczenie lokalu przed kradzieza i wlamaniem
spoczywa wylacznie na Najemcy, ktdrego obcigzaja wszelkie zwigzane z tym koszty.
Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za rzeczy Najemcy wniesione oraz znajdujgce
si¢ w Przedmiocie Najmu.

Najemca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za skutki zdarzen mogacych wystgpi¢ na
Przedmiocie Najmu przez caly okres korzystania z nieruchomosci.

Najemca o$wiadcza, ze w przypadku zaistnienia jakiegokolwiek wypadku w zwiazku z
prowadzong przez niego dzialalnosciag na nieruchomos$ci, nie bedzie dochodzil od
Wynajmujgcego jakiegokolwiek roszczenia, w tym w szczegdlnosci roszczen
odszkodowawczych.

W przypadku rozwigzania umowy Najemca zobowigzany jest zwroci¢ Przedmiot Najmu
w stanie niepogorszonym ponad jego normalne zuzycie, uporzadkowanym, opréznionym
z mienia nie stanowigcego wiasnosci Wynajmujacego, przy czym zwrot Przedmiotu Najmu
nastgpi protokotem zdawczo — odbiorczym, w terminie wskazanym w pisemnym
wezwaniu Wynajmujgcego, nie pdzniej jednak niz w terminie 7 dni roboczych od dnia
zakonczenia umowy. Na wniosek Wynajmujgcego Najemca zobowigzuje si¢ przywrocic
Przedmiot Najmu do stanu pierwotnego.

Najemca ponosi pelna odpowiedzialno$¢ materialng 1 prawng za szkody powstale
w wyniku nieprawidtowego dziatania, eksploatacji lub awarii instalacji technicznych
znajdujacych sie w nieruchomosci, zatozonych, zmodernizowanych lub konserwowanych
przez Najemce oraz wypadkow niezaleznych od Wynajmujacego.

W przypadku, gdy na skutek okolicznosei lezacych po stronie Najemcy nastapi zniszczenie
Przedmiotu Najmu lub jego wyposazenia, instalacji, urzadzen, badZ czesci budynku,
w ktorym znajduje sie Przedmiot Najmu Najemca zobowigzany jest do niezwlocznego
naprawienia szkody na wlasny koszt i ryzyko.

Jezeli Najemca opusci Przedmiot Najmu bez wiedzy Wynajmujacego, Wynajmujacy
uprawniony jest do przejgcia Przedmiotu Najmu i podjecia niezbednych czynnosci
majacych na celu ustalenie ewentualnych uszkodzen stanu technicznego 1 brakow
w wyposazeniu budynku. Najemca obcigzony zostanie kosztem otwarcia Przedmiotu
Najmu oraz wszelkimi kosztami niezbednymi do doprowadzenia budynku do stanu
przydatnego do jego dalszego uzytkowania.

Jezeli po wydaniu lub opuszczeniu Przedmiotu Najmu przez Najemce, w lokalu pozostang
rzeczy stanowigce wilasno$¢ Najemcy, Wynajmujacy moze przechowaé je na koszt
i ryzyko Najemcy, a po uplywie 3 miesiecy od dnia wydania Przedmiotu Najmu, badz
stwierdzenia jego opuszczenia przez Najemce, dokonac ich sprzedazy i z uzyskanej ceny
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dokona¢ zaspokojenia swoich roszczen przystugujacych mu w stosunku do Najemcy lub
pozby¢ si¢ ich w inny mozliwy sposob.

§4

Prawa i obowigzki Wynajmujacego

Wynajmujacy o$wiadcza, ze przy zawarciu umowy najmu, Najemcy zostanie przekazana
kopia $wiadectwa charakterystyki energetyczne;.

Wynajmujacy ma prawo dokona¢ kontroli zgodnosci wykorzystania Przedmiotu Najmu
z zawarta umowg. Do dokonania kontroli uprawnieni sa przedstawiciele Wynajmujgcego
lub osoby przez niego upowaznione. Kontrola moze odby¢ sig¢ bez wczesniejszego
powiadomienia Najemcy, lecz przy wspoludziale Najemcy lub jego pracownikoéw zas
Najemca zobowigzany jest umozliwi¢ dostep do Przedmiotu Najmu.

W przypadku stwierdzenia podczas kontroli naruszenia postanowien Umowy,
Wynajmujacy w terminie 7 dni przedstawi Najemcy pisemne zastrzezenia pokontrolne.
Najemca bedzie zobowigzany do zastosowania si¢ do w/w zastrzezefi w terminie w nich
wskazanym przez Wynajmujgacego.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci prawnej i materialnej za szkody powstale
w wyniku awarii instalacji elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej jesli powstaly one
w nastepstwie dziatania lub zaniechania Najemcy lub os6b dzialajgcych na jego zlecenie.
W/w szkody Najemca usuwa na wlasny koszt i wlasnym staraniem.

§5

Czynsz i inne §wiadczenia pienigzne

Najemca zobowiazuje si¢ placi¢ Wynajmujgcemu miesigczny czynsz netto w wysokosci
............................ zl (stownie: .................. zlotych ....../100).

Do czynszu naliczany bedzie podatek VAT zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa.

. Najemca zobowigzuje si¢ do ponoszenia kosztéw z tytutu podatku od nieruchomosci oraz

optat z tytulu trwalego zarzadu.

Wynajmujacy bedzie refakturowat Najemey koszty z tytulu podatku od nieruchomosci i
trwatego zarzadu. Podstawg do refakturowania bgdzie faktura VAT wystawiona przez
Wynajmujgcego.

Czynsz najmu platny bedzie miesigcznie z gory poczgwszy od dnia protokolarnego
przekazania Przedmiotu Najmu na podstawie faktury przelewem bankowym na konto
Wynajmujacego wskazane w fakturze, w terminie do 20 dnia kazdego miesigca. Za datg
spelnienia §wiadczenia uwaza si¢ dzien wplywu naleznosci na rachunek bankowy
Wynajmujacego.

Najemca o$wiadcza, ze zgodnie z przepisem art. 106n ust. 1 ustawy z dnia z 11 marca
2004 r. o podatku od towaréw i ushug (tj. Dz. U. z 2024, poz. 361), wyraza zgodg¢ na
otrzymywanie w formie elektronicznej: faktur, faktur korygujacych i ich duplikatow,
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wystawianych zgodnie z przepisami o podatku od towaréw i ustug. (oswiadczenie
o akceptacji faktur elektronicznych stanowi zalgcznik do Umowy).

Na Najemcy ciazy obowiazek zapewnienia sobiec wlasnym staraniem i na wiasny koszt
dostawy energii elektrycznej 1 innych mediow.

Najemca zobowigzuje si¢ do ponoszenia kosztdw za zuzyta energi¢ elektryczng na
podstawie oddzielnej umowy zawartej z Rejonowym Zarzadem Infrastruktury w Lublinie.

. Oplaty za zuzycie pozostatych mediéw Najemca begdzie ponosil na podstawie odrgbne;j

umowy zawartej z wiasciwym miejscowo Wojskowym Oddzialem Gospodarczym.

Wynajmujacy bedzie refakturowat Najemcy koszty zuzycia energii przez Niego mediow.
Podstawa refakturowania bedzie faktura VAT, wystawiona Wynajmujacemu przez
dostawce mediow.

W przypadku niedotrzymania terminu platnosci, Wynajmujacy obcigza Najemce
odsetkami ustawowymi za kazdy dzien opdZnienia w spelnieniu §wiadczenia pienigznego,
a w przypadku Najemcy bedacego przedsigbiorcg w rozumieniu ustawy z dnia 8 marca 2013
roku (Dz. U. z 2023 r., poz. 1790) o przeciwdzialaniu nadmiernym opo6znieniom
w transakcjach handlowych, Wynajmujacy obcigzy Najemcg odsetkami ustawowymi za
opOznienie w transakcjach handlowych, wraz z rekompensata za koszty odzyskiwania
naleznosci w wysokosci, o ktorej mowa w art. 10 w/w ustawy.

W przypadku op6znienia w platnosciach z tytutu umowy najmu ustala si¢ nastgpujgca
kolejnosé zaliczania naleznosci z tytutu najmu lokalu:

- naleznosci uboczne (odsetki) poczawszy od najdalej wymagalnych,

- rekompensaty, o ktérych mowa w ust. 8 (w przypadku przedsigbiorcow),

- naleznosci glowne (czynsz i inne oplaty z tytulu najmu) poczawszy od najdalej
wymagalnych.

Najemca bez zgody Wynajmujacego, wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci nie moze przenies¢ przystugujacych mu z tytulu zawarcia umowy
wierzytelnosci na osobg trzecig.

Wynajmujacy jest uprawniony do:

a. waloryzacji czynszu nie czesciej niz raz w roku i nie rzadziej niz raz na trzy lata
w oparciu o aktualny dodatni wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za ostatni
rok, oglaszany przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego w drodze obwieszczen
w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej] Polskiej ,,Monitor Polski”. Waloryzacja
wprowadzona bedzie poprzez jednostronne pisemne powiadomienie Najemcy przez
Wynajmujgcego dotyczgce zmiany dotychczasowej wysokosci czynszu, najpdzniej na
miesigc naprzdd, na koniec miesigca kalendarzowego. Odmowa uznania przez Najemce
waloryzacji stawek czynszu skutkowaé moze wypowiedzeniem umowy najmu. Zmiany
wysokosci czynszu z tytutu waloryzacji nie stanowig zmiany warunkéw Umowy i nie
wymagaja aneksu.

b. renegocjowania umowy w uzasadnionych przypadkach w drodze negocjacji
z Najemca, przy czym nieprzyjecie przez Najemce nowej stawki czynszu moze byé
powodem ustalenia przez rzeczoznawce majgtkowego na koszt Najemcy, wysokosci
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14.

15.

I6.

17.

18.

stawki czynszu najmu, o ile strony umowy wyrazg zgode na takie rozwigzanie, albo
wypowiedzenia przez Wynajmujacego zawarte] umowy najmu,

c. aktualizacji wysokosci stawki czynszu w przypadku zmiany wysokosci podatku od
nieruchomosci, w tym oplat z tytutu trwatego zarzadu,

d. Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwos¢ zmiany wysokosci czynszu stosownie do
tresci art. 685! Kodeksu Cywilnego, wypowiadajgc dotychczasowg stawke najpdzniej
na miesiac naprzdd, na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci czynszu
stosownie do tresci art. 685! Kodeksu Cywilnego nie stanowi zmiany warunkow
niniejszej umowy i nie wymaga sporzadzenia aneksu.

Najemca zobowigzany jest przed podpisaniem umowy najmu do wplaty na rachunek
bankowy Wynajmujacego kaucji gwarancyjnej w wysokosci trzymiesigcznego czynszu
brutto zaokraglonego do pelnych dziesiatek zlotych w gore tj. kwoty ................. zt
celem zabezpieczenia naleznosci z tytutu najmu:

a) wplaconewdniu ..................... wadium w wysokosel ... zt zalicza si¢
na poczet kaucji gwarancyjnej

b) tytulem doplaty do kwoty wyliczonej kaucji Najemca wptaci dodnia ..................
na rachunek bankowy Wynajmujacego Nr: 57 1130 1206 0028 9153 9390 0001 kwote
......................... zt

c) kaucje sklada sie na rachunku sum depozytowych (kaucji gwarancyjnych)
Wynajmujacego prowadzonego w Banku Gospodarstwa Krajowego. Po ustaniu
stosunku najmu i uregulowaniu przez Najemce wszelkich optat wynikajgcych
z tytulu najmu, kaucje zwraca si¢ wraz z odsetkami wynikajacymi z umowy rachunku
bankowego na ktérym byla przechowywana, w terminie 30 dni roboczych od daty
protokolarnego zwrotu przedmiotu najmu.

Kaucja gwarancyjna okre$lona w ust. 12 stuzy zabezpieczeniu wszelkich naleznosci
i roszczen Wynajmujacego wynikajgcych z niniejsze] umowy, w szczegolnosci z tytutu
szkdéd w Przedmiocie Najmu oraz pogorszenia jego stanu, zalegloSci Najemcy w
ptatnosciach czynszu i optat za media komunalne oraz po rozliczeniu kosztow napraw
zniszczen lokalu lub jego wyposazenia przekraczajacych normalne zuzycie,
wynagrodzenia z tytulu bezumownego korzystania z Przedmiotu Najmu oraz innych
roszczen wynikajacych z niedotrzymania przez Najemce postanowien umowy.

Wynajmujacy zastrzega, iz w okresie obowiazywania niniejszej umowy, Najemca nie ma
prawa zada¢ pokrycia swoich zobowiazan z wplaconej kaucji gwarancyjnej.

Najemca wyraza zgode na dokonanie potracenia z kaucji naleznosci z tytutéw, o ktérych
mowa w ust. 13.

Najemca zobowigzuje sie do uzupelnienia kaucji do wysokosci okreslonej w ust. 12
w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisemnego wezwania Wynajmujgcego, w przypadku
wykorzystania czesci lub calosci kaucji na cele okreslone w ust. 13, pod rygorem
rozwigzania umowy przez Wynajmujacego w trybie natychmiastowym.

W



19. W terminie najpézniej do 7 dni roboczych od dnia podpisania niniejszej Umowy, Najemca

20.

21.

22,

zobowigzuje sie dostarczy¢ Wynajmujacemu, oswiadczenie w formie aktu notarialnego
zawierajace dobrowolne poddanie sie rygorowi egzekucji na podstawie:

1) art. 777 § 1 pkt. 4 Kodeksu postepowania cywilnego w zakresie obowigzku wydania
Przedmiotu Umowy po rozwigzaniu Umowy najmu przy czym zdarzeniem, od ktérego
uzaleznione jest wykonanie tego obowigzku jest nadanie przez Wynajmujacego listem
poleconym wezwania Najemcy do wydania Przedmiotu Umowy we wskazanym w tym
wezwaniu terminie, co udokumentowane bedzie potwierdzeniem nadania przesytki
rejestrowanej wydanym przez placowke pocztowa operatora pocztowego,

2) art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postgpowania cywilnego w zakresie obowigzku zaplaty
kwot naleznych na podstawie niniejszej Umowy najmu na rzecz Wynajmujgcego, w
szczegolnosei czynszu i innych optat wynikajacych z Umowy, kar umownych, odsetek,
odszkodowan i kosztéw egzekucji, do maksymalnej kwoty w wysokosci: ....ovvvnenen..
zlotych (slownie zlotych: /100). W przypadku kazdorazowego naruszenia przez
najemce obowiagzku zaplaty catosci lub czg$ci $wiadczenia pienigznego naleznego
Wynajmujgcemu, Wynajmujacy uprawniony jest do wielokrotnego prowadzenia egzekucji
naleznosci z niniejszej Umowy najmu do podanej w oswiadczeniu notarialnym
maksymalnej kwoty, zgodnie z postanowieniami niniejszej Umowy najmu. Z wnioskami
o nadanie klauzuli wykonalno$ci oswiadczeniu notarialnemu Najemcy, Wynajmujacy
moze wystepowa¢ wielokrotnie w terminie do ..................... roku od dnia
wymagalnosci roszczenia o zaptate kwot naleznych na podstawie niniejszej umowy najmu
na rzecz Wynajmujgcego, w szczegdlnoscei czynszu i innych oplat wynikajacych z umowy,
kar umownych, odsetek, odszkodowan i kosztéw egzekucji. Zdarzeniem od ktérego
uzaleznione jest wykonanie tego obowiazku jest nadanie przez Wynajmujacego listem
poleconym wezwania Najemcy do wydania Przedmiotu najmu badz zaplaty kwot
naleznych na podstawie ninigjszej umowy najmu na rzecz Wynajmujgcego, W
szczegolnosei czynszu i innych optat wynikajacych z umowy, kar umownych, odsetek,
odszkodowan i kosztow egzekucji we wskazanym w tym wezwaniu terminie, co
udokumentowane bedzie potwierdzeniem nadania przesytki rejestrowanej wydanym przez
placowke pocztowa operatora pocztowego.

Wszelkie koszty zwigzane ze ztozeniem o$wiadczenia, o ktorym mowa w ust. 17, ponosi
Najemca.

Zlozenie przez Najemce oswiadczenia wskazanego w ust. 17 jest warunkiem wydania
Przedmiotu Najmu.

W przypadku niedostarczenia przez Najemce o$wiadczenia o ktérym mowa w ust. 17
w wyznaczonym terminie, Wynajmujacy ma prawo rozwiaza¢ niniejszg umowe ze
skutkiem natychmiastowym.

§ 6

Wypowiedzenie Umowy

1.Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ Umowg w trybie natychmiastowym, bez zachowania

terminéw wypowiedzenia, w przypadku, gdy Najemca:
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a) uzywa nieruchomosci w sposob, ktory skutkuje powstaniem szkod, zaniedbuje nieruchomos¢
do tego stopnia, ze narazona zostaje na zniszczenie i mimo upomnienia Wynajmujacego nie
przestaje uzywac nieruchomosci w taki sposob.

b) korzysta z nieruchomos$ci niezgodnie z zapisami Umowy lub jej przeznaczeniem,
okreslonym w § 2ust. | Umowy.

¢) dopuszcza si¢ wykonanie prac remontowych, jakichkolwiek zmian i ulepszen oraz innych
dzialanh, wplywajgcych na stan techniczny nieruchomosci, bez wymaganych prawem zgéd
i pozwolen oraz uzyskania pisemnej zgody Wynajmujgcego,

d) nie zastosuje sie do uwag Wynajmujgcego, utworzonych w przypadku naruszenia
postanowienn Umowy, stwierdzonych przez Wynajmujacego po ogledzinach przedmiotu
Umowy, do czego jest zobowigzany zgodnie z § 4 ust. 2 Umowy,

e) nie wywiazuje si¢ z obowigzku zaplaty czynszu, o ktérym mowa w § 5 ust.1 oraz powstaje
op6znienie w platnosciach przekraczajace co najmniej dwa pelne okresy platnosei,

f) nie dochowal obowigzku uzupelnienia kaucji gwarancyjnej, o czym mowa w § 5 ust. 12
Umowy,

g) nie wywiazal sie z obowigzku uzyskania zgody na przeniesienie wierzytelno$ci na osobe
trzecig, o czym mowa w § 5 ust. 10 Umowy,

h) oddat nieruchomo$é w poddzierzawe, podnajem, do bezplatnego uzywania lub pod innym
tytutem prawnym w calosci lub cze$ci bez wymaganej uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujacego.

i) nie stosuje si¢ do przepiséw prawa, do czego zobowigzany jest zgodnie z zapisami
§ 3 ust. 9 Umowy

i) utrudnia lub uniemozliwia Wynajmujagcemu dokonanie ogledzin przedmiotu najmu,
0 ktérych mowa w § 4 ust. 2 Umowy,

k) nie wyrazil zgody na ustalenie przez rzeczoznawce majatkowego, na koszt Najemcy,
wysokoéci czynszu z tytutu najmu, w zwigzku z renegocjacja stawki czynszu, o ktérej mowa
w § 5 ust. 11 lit. b Umowy.

2. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ Umowg w trybie natychmiastowym, bez zachowania
terminow wypowiedzenia, w sytuacji, gdy nieruchomo$¢ stanie si¢ niezbgdna do realizacji
zadan AMW lub resortu Obrony Narodowej

3. Wypowiedzenie Umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
4. Najemca zrzeka sie wszelkich roszczen z tytutu wezesniejszego rozwigzania Umowy

§7 Dzialania antykorupcyjne
1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze w Agencji Mienia Wojskowego zostal wdrozony system
zarzgdzania dziataniami antykorupcyjnymi.
2. Najemca o$§wiadcza, ze zapoznal si¢ z ,,Deklaracja antykorupcyjna Kierownictwa Agencji
Mienia Wojskowego” dostepng na stronie www.amw.com.pl. Oswiadczenie stanowi
zatacznik do umowy nr 2.
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3. Najemca zobowigzuje si¢ do zapobiegania czynom korupcyjnym, o ktorych mowa
w os$wiadczeniu wskazanym w ust. 2 na jego korzys¢ wobec Wynajmujacego. Najemca
ponosi réwniez odpowiedzialnos¢ za czyny korupcyjne popelnione przez osoby opisane
w §3 ust. 6.

§8

Zobowiazania

1. Po zakonczeniu Umowy Najemca zobowigzany jest do protokolarnego zwrotu przedmiotu
Najmu Wynajmujacemu nie poOzZniej niz w terminie pisemnie wskazanym przez
Wynajmujgcego, w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem normalnego zuzycia,
uporzadkowany, oprézniony z 0s6b i mienia nie stanowigcego wlasnosci Wynajmujacego
jednak nie pézniej niz 7 dni od zakonczenia lub rozwigzania umowy najmu.

2. W przypadku uchylenia sie przez Najemce od wydania przedmiotu najmu po zakonczeniu
Umowy, Wynajmujacy obcigzy Najemcg wynagrodzeniem za korzystanie z nieruchomosci bez
tytutu prawnego w wysokosci dwukrotnej stawki czynszu brutto, proporcjonalnie za kazdy
dzien korzystania z nieruchomosci.

3. W przypadku wydania lub porzucenia Przedmiotu najmu przez Najemce i pozostawienia
w nim jakiegokolwiek mienia, Wynajmujacy, po pisemnym powiadomieniu Najemcy, moze
umiesci¢ je w depozycie lub poddaé utylizacji, na koszt i ryzyko Najemcy, a po uplywie
3 miesiecy, dokonac jego zbycia w celu zaspokojenia swoich roszczen w stosunku do Najemcy,
co zostalo szczegdtowo opisane w § 3 ust. 19 niniejszej umowy.

4.Jezeli Najemca, bez zgody Wynajmujacego, dokonal w Przedmiocie Najmu ulepszen,
Wynajmujacy moze zadaé¢ przywrdcenia Przedmiotu najmu do stanu poprzedniego.

§9

Postanowienia koncowe

1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego (Dz.U. z 2024 r., poz. 1061 z p6ézn. zm.) oraz Ustawa z dnia 8 marca 2013 r.
0 przeciwdzialaniu nadmiernym opéznieniom w transakcjach handlowych (Dz. U.
z 2023 r., poz. 1790).

2. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej — aneksu pod rygorem
niewaznosci.

3. Strony beda dazy¢ do rozstrzygania sporéw wynikajacych z umowy na drodze negocjacji,
a w przypadku niepowodzenia w drodze postepowania sagdowego, przed Sagdem wilasciwym
dla Wynajmujgcego.

4. Wszelkie pisma i zawiadomienia doreczone w zwiazku z wykonywaniem niniejszej
umowy bedg uznane za doreczone o ile zostang przekazane drugiej stronie:
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a) osobiscie przez pracownika Wynajmujacego za pokwitowaniem lub przez Najemcg
dostarczone do Kancelarii w siedzibie Wynajmujacego
b) listem poleconym na ponizej wskazane adresy do dorgczen:
- Wynajmujacego: ul. Leczynska 1, 20-309 Lublin
- Najemcy:
¢) faksem z potwierdzeniem nadania.

. Najemca o$wiadcza, ze znany jest mu fakt, iz tres¢ niniejszej umowy, a w szczegdlnosci
w zakresie Przedmiotu umowy, wysokosci czynszu oraz oplat dodatkowych, stanowi
informacje publiczng w rozumieniu art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku
o dostepie do informacji publicznej (t.j. Dz. U. 2022, poz. 902).

. Najemca wyraza zgode na udostepnianie w trybie ustawy, o ktérej mowa w ust. 5
zawartych w nini¢jsze] umowie, dotyczgcych go danych osobowych w  zakresie
obejmujacym imi¢ i nazwisko, a w przypadku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
réwniez w zakresie firmy.

. Najemca o$wiadcza, ze wyraza zgode na przesytanie przez Wynajmujacego informacji
o platnosciach z tytulu najmu sms-em na jego numer telefonu ....................... 1 e-mail
Umowe sporzadzono w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach, 1 egzemplarz dla Najemcy, 2
egzemplarze dla Wynajmujacego.

WYNAIJMUJACY NAJEMCA
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